Klederinger StraRe 42 | 1100 Wien
17 freifinanzierte Eigentumswohnungen
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In der Ruhe liegt die Kraft

Der Alltag verlangt uns oft einiges ab. Darum braucht man ein Zuhause, das
einem Ruhe und Geborgenheit gibt - am besten natirlich im Griinen! Das
Wohnprojekt ,Lebensquelle“ vereint all diese Vorziige: Jede Wohnung hat
nicht nur einen eigenen Garten oder eine Terrasse, sondern in unmittelbarer
Nahe befinden sich auch die Griinoasen Kurpark Oberlaa und Liesingbach.

Sport bis Entspannung: Hauptsache im Griinen!

Ob man mit den Kindern die Kletterwand erkundet oder ein gemiitliches Pick-
nick macht - im Griinen macht einfach alles doppelt SpaR. Und auch lhr Zu-
hause lasst keine Wiinsche offen!
Denn die schénen und durchdachten Wohnungen der ,Lebensquelle“ sind ein
echtes Raumwunder fiir Familien.



A dease Quealle dene Edotungy

,Die Lebensquelle“ erweckt Wohnungssuchende zum Leben! Denn was auch
immer |hr Wohngiick bedeutet, hier finden Sie es. Von der ideal angelegten
2-Zimmer Wohnung, liber die begehrte DachgeschoRwohnung, bis zur
wunderbaren Gartenwohnung bietet ,Die Lebensquelle® alles.

17 freifinanzierte Eigentumswohnungen
familienfreundlich, in Griinlage

alle mit Balkon, Terrasse oder Garten und Terrasse
2 bis 4 Zimmer von ca. 40 m? bis 95 m?

12 Tiefgaragenplitze

Baubeginn: ca. Herbst 2020
Fertigstellung: ca. Spdtsommer/Herbst 2022

9 2-Zimmer-Wohnungen ca. 40 bis 52 m?
7 3-Zimmer-Wohnungen ca. 56 bis 78 m?
1 4-Zimmer-Wohnung ca. 95 m?

6 Gartenwohnungen ca. 40 bis 70 m?
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Der Schliissel zum Glick

Eine wunderschone, schlisselfertige Wohnung im Griinen mit Terrasse oder
Eigengarten. In einem Objekt, bei dem wirklich an alles gedacht wurde: von
Kinderwagen- und Fahrradraum, tber Kellerabteile fiir alle Wohnungen, bis
hin zur Tiefgarage. Und fir Familien besonders praktisch: Der Kinderspiel-
platz und Allgemeingarten.
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Stiege | GeschoR | Top Zimmer |Ausrichtung | Wohnflache |Balkon/ Terrasse Garten Kaufpreis Kaufpreis
in m? Loggia in m? |in m? in m? Eigennutzer Anleger

1 EG 1_01 3 N verkauft

1 EG 1.02 3 S verkauft

1 1. DG 1.03+04 |4 N/S 95,26 7,37 3,89 € 449.500,00 |€ 425.000,00
1 1. DG 1_05 2 S verkauft

1 1. DG 1_06 2 N verkauft

1 2. DG 1.07 3 N/S verkauft

1 2. DG 1.08 3 N/S verkauft

2 EG 2_01 3 S verkauft

2 EG 2_02 2 S verkauft

2 EG 2_03 2 N verkauft

2 EG 2_04 2 N verkauft

2 1. DG 2_05 2 N 45,49 4,17 € 229.000,00 |€ 205.000,00
2 1. DG 2_06 2 S verkauft

2 1.DG |2.07 2 S verkauft

2 1.DG |2.08 2 N verkauft

2 2. DG 2_09 3 N/S verkauft

2 2. DG 2_10 3 N/S verkauft

12 Garagenplatze je € 23.000,00 € 20.700,00




Betriebskosten:
Reparaturriicklage:
Provision:
Kaufvertrags-
errichtungskosten:

Grunderwerbsteuer:
Grundbuchseintragung:

voraussichtlich € 2,20/m? (zzgl. 10% USt.)
voraussichtlich € 0,40/m? (0% USt.)
3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

2% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

+ Barauslagen, inkl. Treuhandabwicklung
3,5% der gesetzl. Berechnungsgrundlage
1,1% der gesetzl. Berechnungsgrundlage




Die Ausstattung der Wohnungen entspricht in ihrer Qualitat modernen,
gehobenen Wohnanspriichen.

Parkettbdden in allen Wohn- und Schlafraumen sowie Abstellrdumen

GroRzligige Terrassen, Balkone oder Loggien mit Kalt-Wasseranschluss und

einer AuRenbeleuchtung

Alle Wohnungen werden vollstandig mit AuRenrollladen ausgestattet
GroRformatige Fliesen (60x30cm) in den Sanitdarbereichen

Bodenbiindige Duschen oder Badewannen mit qualitativ hochwertigen Armaturen
FuRbodenheizung (zusatzlicher elektrischer Wandheizkorper in den Badezimmern)
Gaszentralheizung inklusive Sonnenkollektoren fiir die Warmwassererzeugung
Kabel-TV Anschliisse Multimediadose - Verlegung Al Verkabelung bis ins Wohnzimmer
Leerverrohrung fiir Alarmanlage fiir die Wohnungseingangstiire vorbereitet
GroRzigige Einlagerungsraume (ER) mit einem Durchschnitt von ca. 3,5 m?
Leerverrohrung einer Wohnraumkiihlung fir die Wohnungen im 2. DG

Umweltschonende Sonnenkollektoren fiir die Warmwasseraufbereitung

Kinderspielplatz & Allgemeingarten
Energiekennzahlen: STG1: HWB=29,3 kWh/m? a fGEE=0,68,
STG2: HWB=28,4 kWh/m? a fGEE=0,68




ErdgeschoR
3-Zimmer-Gartenwohnung

1. Dachgeschoss
2-Zimmer-Wohnung mit Balkon
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Traumhafte Ruhe

Eine Wohnung im Griinen mit optimaler Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. Das Projekt ,Lebensquelle® ist perfekt fiir alle, die einen

ruhigen Platz zum Erholen suchen und trotzdem jederzeit schnell im

Zentrum von Wien sein mochten. Denn zu Ful sind Sie in wenigen
Minuten am Bahnhof Kledering und mit dem 70A in ein paar Stationen
bei der U1 Oberlaa (Therme Wien).

Eine Quelle

Ein Ausflug in die Therme Wien, zum Heurigen oder in den Kurpark
Oberlaa. Die Umgebung der ,Lebensquelle” bietet einfach alles, was

man zum Leben braucht: Apotheke, Post, Billa, Hofer, Bipa, Restaurants,
Volkshochschule, International Campus Vienna, Kindergarten,

Volksschulen und ab Herbst 2020 auch die Neue Mittelschule. Alles

nur 5 Autominuten entfernt!
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Schneller zum Zuhause im Griinen!

lhre vier Wande im Griinen sind bald Wirklichkeit. Alles was Sie tun missen,
ist uns zu kontaktieren.

Beratung und Verkauf

Magdalena Eitzinger Berend Jager
eitzinger@rustler.eu jaeger@rustler.eu
+43 676 834 34 681 +43 676 834 34 663

Wir erlauben uns lhnen o.a. Objekt freibleibend und unverbindlich anzubieten. Die Angaben erfolgen aufgrund von Infor-
mationen und Unterlagen die uns vom Abgeber und/oder Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.
Wir halten fest, dass lhnen obiges Anbot erstmals durch uns als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Thnen das Objekt
bereits bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3 Tagen um ihre schriftliche Nachricht, widrigenfalls gilt die Provisions-
regelung als vereinbart. Fiir den Fall, dass ein Vertragsabschluss tiber das von uns angebotene Objekt zustande kommt,
gilt eine Vermittlungsprovision von 3 % zzgl. 20% USt vom Kaufpreis als vereinbart. Naheres hinsichtlich der Nebenkosten
und rechtlichen Grundlagen beim Kaufvertrag entnehmen Sie bitte der beigelegten Nebenkosteniibersicht. Festhalten
wollen wir, dass Sie sich verpflichten, gegenstdndliche Informationen nicht an Dritte weiterzuleiten. Andernfalls gilt die
vorgenannte Provision auch fir den Fall vereinbart, dass ein Geschaft mit einer Person zustande kommt, die von lhnen
von dieser Moglichkeit zum Abschluss erfahren hat. Im Falle des Kaufs oder einer sonstigen Willensiibereinkunft dieser
oder anderer Objekte des Eigentlimers (auch durch Interessensgemeinschaften); sowie bei Weitergabe an Dritte besteht
Provisionspflicht nach den Richtlinien und Honorarsdtzen laut Immobilienmaklerverordnung. Eine Objektbesichtigung
erfolgt auf eigene Gefahr. Sie nehmen zur Kenntnis, dass der Immobilienmakler kraft bestehenden Geschaftsgebrauches

als Doppelmakler tatig sein kann. Sie bestatigen, dass der Immobilienmakler auf ein bestehendes wirtschaftliches Nahe-
verhdltnis zum Verkaufer hingewiesen hat.
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Konzept und Design: Bosak und die Wolfe Immobilienmarketing GmbH, www.bosakunddiewoelfe.at



