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1. Aligemein

Montag, 3. August 2020

Neubau einer Wohnhausanlage mit 16 Wohnungen und 8 Garagenstellplatzen

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung bestimmt den Leistungs- und Lieferumfang des gesamten Bau-

vorhabens 1100 Wien, August Kronberger Gasse 16.

BAUTRAGER:

TREUHANDER:

PLANUNG / ORTLICHE BAUAUFSICHT:

STATIKER:

BAUPHYSIKER:

BODENGUTACHTER:

VERMESSUNG:

PRUFINGENIEUR:

1100 Wien | August Kronberger Gasse 16

Rustler Immobilienentwicklung GmbH
Mariahilfer StraRe 196
A - 1150 Wien

LOOS & POCK Rechtsanwalte
Mariahilfer StralRe 196
A -1150 Wien

RUSTLER Baumanagement GmbH
Lehnergasse 3
A - 1150 Wien

H-H-M / HNIK HEMPEL MELER
Vorarlberger Allee 46

A—1230 Wien

DEM Techn. Biiro fiir Innenarchitektur und Bauphysik GmbH
Quellenstrasse 21

A-2732 Hoflein

3P Geotechnik ZT GmbH
EichenstraRe 18
1120 Wien

Dipl.-Ing. Robert Wagner
Frobelgasse 28
A-1160 Wien

H-H-M / HNIK HEMPEL Meler
Vorarlberger Allee 46

A—1230 Wien
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Kurzbeschreibung:

Hier entsteht ein harmonisch gestalteter Neubau mit 4 GeschoBen (Keller bis DG) mit 16 schliisselfertigen
und freifinanzierten Eigentumswohnungen, sowie eine Tiefgarage mit 8 PKW Stellplatzen. Als Wohnungs-
typen werden 1 — 3 Zimmerwohnungen entstehen, zwischen 42-80 m? Wohnnutzfliche.

Alle Wohnungen verfligen Uber einen Balkon, Loggia oder Terrasse. Im ErdgeschoR erhalten die Wohnun-
gen einen Eigengarten mit Terrasse. Die Dachgeschosswohnungen verfligen zusatzlich tiber eine groRzi-
gige Dachterrasse mit einer wunderbaren Aussicht.

Das Projekt besticht durch seine perfekte Verkehrsanbindung. Sie erreichen die U1 Oberlaa in 1 Min. FuR-
weg und sind in 20 Minuten mitten in der Innenstadt von Wien, dem Stephansdom.

Voraussichtlicher Baubeginn: Spatherbst 2020

Voraussichtliche Fertigstellung: Spatherbst 2021

Ausstattung:

Die Ausstattung der Wohnungen entspricht in ihrer Qualitdt gehobenen und heutigen Wohnanspriichen.

e Parkettbdden in allen Wohn- und Schlafrdumen sowie Abstellrdumen

¢ Alle Innentiiren weill matt mit Holzzarge

e GroRziigige Terrassen, Balkone oder Loggien mit Kalt-Wasseranschluss und einer AuRenbeleuch-
tung

e GroRformatige Fliesen (60x30cm) in den Sanitarbereichen

e Bodenbiindige Duschen oder Badewannen mit qualitativ hochwertigen Armaturen

e Alle Wohnungen (Fenster und Fenstertliren) verfligen tber eine AuBenbeschattung (Raffstores)
(sofern behordlich vorgeschrieben im Bereich des 2. Rettungsweges mechanisch)

e FuBbodenheizung (zusatzlicher elektrischer Wandheizkérper in den Badezimmern)

e Gaszentralheizung inklusive Sonnenkollektoren fiir die Warmwassererzeugung

e Kabel-TV Anschliisse Multimediadose — Verlegung Glasfaserverkabelung bis ins Wohnzimmer

e Leerverrohrung fiir Alarmanlage fiir die Wohnungseingangstiire vorbereitet

e Massive Wohnungseingangstiiren mit erhohtem Einbruchsschutz

e Qualitative Fenster und Fenstertiiren

e GroRzigige Einlagerungsrdume (ER) mit einem Durchschnitt von ca. 2,50 m?

e Ausreichend Kinderwagenabstellplatze (mit dem Aufzug erreichbar)

e Ausreichend Fahrradabstellpldtze im Fahrradraum als auch tw. in den Einlagerungsrdaumen (mit
dem Aufzug erreichbar)

e Raumhodhen von ca. 2,50m in den Aufenthaltsraumen

e Leerverrohrung einer Wohnraumkiihlung fir die Wohnungen im DG

¢ Umweltschonende Sonnenkollektoren fiir die Warmwasseraufbereitung
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Vertragsleistung

Die schlisselfertige Ausfiihrung beinhaltet:

e die Errichtung der Bauwerkskonstruktion samt Wand- und Deckenflachen, Spachtelung, Grundie-
rung und Endbeschichtung

e die Herstellung der laut Plan erforderlichen Zwischenwande und abgehangten Decken samt Spach-
telung, Grundierung und Endbeschichtung

e die Herstellung des FuRbodens (Parkett — oder Fliesenbelag)

e die Herstellung von neuen Fenstern und Tlren

e die Herstellung der kompletten Elektroinstallation

e die Herstellung der kompletten Sanitarinstallationen (Heizung, Wasser, Liiftung)

e sowie samtliche Armaturen und Sanitareinrichtungsgegenstande gemaR Ausstattungsliste

2. Erdarbeiten

Die Baugrubensicherung wird nach Erfordernissen der Bodenverhaltnisse, jedoch unter Beachtung der
Wirtschaftlichkeit hergestellt. Aushub der Baugrube einschlielRlich Abtransport des Aushubmaterials auf
eine Deponie. Die Arbeitsrdume werden lagenweise und setzungsfrei flir weitere Aufbauten tragfahig mit

nicht bindendem Material bzw. It. Bodengutachten wieder verfiillt und verdichtet.

3. Rohbau

3.1 Griindung

Die Griindung erfolgt It. statischen Angaben und unter Beriicksichtigung des Bodengutachtens. Bodenplatte
oder Streifenfundament laut statischem Erfordernis in Stahlbeton. Erdberiihrende tragende Wande wer-
den offene Bohrpfahlwdnde mit Spritzbetonausfachung hergestellt. Die Herstellung erfolgt gemald stati-
scher Berechnung bzw. den dazugehdorigen Schalungs- und Bewehrungsplanen, Beschauten und Behérden-
vorschriften sowie unter Beriicksichtigung der geotechnischen Angaben. Fir den Blitzschutz werden Ban-

der der It. OVE — Vorschrift im Fundament verlegt und bis Geldndeoberkante hoch gefiihrt.

Die automatische Toranlage (Gitterrolltor) ist mit einem eigenen Schlissel, Schalter oder Funksender aus-
gestattet und wird innen (bei der Ausfahrt) mit einem Schnurzug gesteuert.

Die Auflagen der Garage bzw. der Gehsteigauf- und Uberfahrten sind dem bewilligten
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Baubescheid der MA 37 zu entnehmen. Es gelten die Wr. BO und das Wr. GAR G sowie alle technischem
Normen und OIB-RL der Garage betreffend.

3.2 KellerauBenwdnde

Die erdberiihrten AulRlenwande werden gemals den bauphysikalischen und statischen Erfordernissen aus-
gefiihrt. Es werden wasserdichte Hauseinflihrungen fiir die Versorgungsleitungen durch den Baumeister
hergestellt. Die Ubergabe an die anderen Gewerke (zB Elektro, Installateur) erfolgt ca. 20cm nach Wandin-

nenseite.

3.3 AuBenwidnde
Die AuBenwande werden in Stahlbeton It. Planen und statischem Erfordernis ausgefiihrt. Aullen wird eine
Warmedammverbund-Fassade nach bauphysikalischen Vorgaben angebracht. An den Feuermauern

wird eine Dadmmung It. bauphysikalischen Anforderungen angebracht.

3.4 Zwischenwinde/ Trennwidnde
Alle Mauerwerks- und Betonwande werden It. statischen und bauphysikalischen Anforderungen ausge-
flhrt. Nichttragende Zwischenwande werden als Ziegelmauerwerk bzw. Metallstander - Leichtbaukon-

struktion mit Gipskartonbeplankung ausgefiihrt.

3.5 Parteienkeller - Trennwande
Ausfihrung als Metalltrennwande, zB. System Gerhardt-Braun - Trennwandsysteme oder gleichwertiges,
ca. 2,20 Meter hoch, Tiren mit Zylindervorhangschloss in die Zentralsperranlage integriert, mit Woh-

nungsschlissel sperrbar und Top-Nummernbezeichnung.

3.6 Decken - Raumhohe

Es werden Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen eingebaut. Die Deckenuntersichten in den
Wohnungen werden malerfertig gespachtelt und endbeschichtet. In den Nassraumen sowie den Vorrau-
men und wenn erforderlich in den Abstellrdumen, werden abgehangte Decken aus Gipskartonplatten aus-
geflihrt und malerfertig gespachtelt und endbeschichtet. Kellerdecken mit dartiber liegenden Wohnrau-
men erhalten an der Untersicht eine Warmedammung gemaR bauphysikalischen Erfordernissen. Die lichte

Raumhohe betragt in den Aufenthaltsrdaumen ca. 2,50m.

3.7 Stiegenhaus und Eingangsbereich, Keller

Die Hauptstiege besteht aus zweildufigen Stahlbetonlaufplatten mit Zwischenpodest It. Plan mit Kernbe-
tonstufen It. Statik, diese wird schalltechnisch entkoppelt. Der Stufenbelag wird mit Feinsteinzeug in ent-
sprechender Starke mit Trittstufen hergestellt. Die An- und Austrittsstufe ist entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben zu markieren. Fliesentyp Cerabella Feinsteinzeug (30x60) dark anthrazit. Ausfiihrung ent-
sprechenden ONORM und OIB-Richtlinie (Keller, Fahrradabstellraum wird nicht gefliest).

Die jeweils erste und letzte Stufe pro Stockwerk wird fiir Sehbehinderte in hellgrau verlegt Fliesentyp Cera-

bella Feinsteinzeug (30x60) GREY oder mit einem Sicherheitsstreifen normgerecht versehen.
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Im Eingangsbereich wird als Schmutzfanger eine FulRabstreifmatte flachenbiindig hergestellt.
PS> HA > KL IS S
T RITRL

SSES5

Produkt: SIXFORM STAR oder gleichwertiges

3.8 Dach
Das Dach wird als Sargdeckelkonstruktion ausgebildet und nach den bauphysikalischen und statischen Er-
fordernissen errichtet. Die Eindeckung erfolgt mit kleinteiligen Dachplatten — Eternit Rhombus oder

gleichwertiges.

3.9 Terrassen, Balkone, Loggien

Stahlbeton Konstruktion mit in Kies verlegten Betonplatten (40/40cm). Alle Aufbauten richten sich nach
den bauphysikalischen und statischen Erfordernissen und sind It. statischer und bauphysikalischer Berech-
nung fir Wohnungsnutzlasten berechnet und dimensioniert. Samtliche Flachen sind nicht fiir eine
Poolaufstellung geeignet. Auf jeder Terrasse befinden sich ein frostsicherer, selbstleerender Kaltwasser-

anschluss, eine AuRensteckdose und ein AulRenlicht.

3.10 Schlosserarbeiten

Terrassen- und Balkongeldnder: Die Terrassen- und Balkongelander werden als Sprossenglander in ver-

zinktem Stahl ausgefiihrt oder gleichwertigen bzw. wird dies gemaR Einreichplanung ausgefihrt.
Beim Aufgang zu den Dachterrassen wird ein Stabgeldnder, gem. EP, errichtet. Die OIB Richtlinien sind

hierfar einzuhalten.

Stiegenhaus: Im Bereich des Stiegenhauses werden auRen Handlaufe auf Konsolen mit Rosetten montiert.
Im Bereich der Stiegenhausspindel wird ein Stabstahlgelander montiert. Oberflache beschichtet nach Wahl
des Auftraggebers. Handldufe mussen sich kontrastreich entsprechend der Kontraststufe Il (K>30 gem.

Tabelle 1, ONorm B1600) vom Hintergrund abheben.

3.11 Estriche
Alle Estriche werden, gemaR der bauphysikalischen Berechnung, in den Wohnungen, Stiegenhdusern
schwimmend verlegt und in den Wohnungen als Heizestrich in der erforderlichen Starke ausgefiihrt. Die

bauphysikalischen Anforderungen fiir Wien werden erfullt.
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3.12 Blitzschutzanlage gem. OVE/ONORM EN62305
Das gesamte Wohngebaude wird mit einer Blitzschutzanlage mit Fundamenterder ausgestattet.
Die Blitzschutzanlage ist gemals der derzeit gliltigen Normen- und Gesetzeslage entsprechend herzustel-

len.

4. \Versorgung und Entsorgung

4.1 Wasserversorgung | Abwasser
Die Versorgung erfolgt Gber das 6ffentliche Wassernetz von Wien und wird (iber den Haustechnikraum im
KellergeschoR eingespeist.

Die Entsorgung samtlicher Fakalabwasser erfolgt (iber den Hauskanal in das Kanalnetz der Stadt Wien.

4.2 Warmeversorgung (Heizung und Warmwasser)
Die Warmeversorgung erfolgt durch ,Wien Energie" mittels einer Gaszentralheizung und Sonnenkollekt-

oren. Die neu errichtete Steigleitung ist an die Zentralheizungsanlage im Kellergeschoss angeschlossen.

4.3 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iber die Haussteigleitung, angeschlossen an das Versorgungsnetz von ,Wien

Energie".

4.4 Telefonanschluss Festnetz und Telekabel
In den Wohnungen wird im Wohnzimmer eine Multimediadose (Telefon, WLAN, Telekabel) eingebaut. Es

werden 2 Leitungen direkt dorthin verlegt:

Al - Glasfaserkabel direkt im Wohnungsinneren oder gleichwertiges

In den anderen Zimmern werden entsprechende Leerdosen-Multimedia eingebaut.

4.5 Millentsorgung

Der Miillplatz befindet sich im AulRenbereich (Hofbereich) der Liegenschaft mit vorhandenen MiillgefalRen
der MA 48. Der Miillplatz ist versperrt und wird oben nur mit einem Lochblech verkleidet sodass eine na-

turliche Abluft gegeben ist.

5. Allgemeine Einrichtungen

5.1 SchlieBsysteme

Das Objekt wird mit einem SchlieBsystem zB der Fa. EVVA, System 4KS oder gleichwertigen ausgestattet.
Jeder Wohnung werden drei Schliissel (ibergeben. Diese sperren das Hauseingangstor, den Miillraum, den
Kinderwagenabstellraum, den Fahrradabstellraum, den zur Wohnung gehdorigen Briefkasten, das zur Woh-

nung gehorige Kellerabteil inkl. der Zugangstiiren und die Wohnungseingangstiire.
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5.2 Kellerabteile
Die Kellerabteile verfiigen Uber ein Vorhangeschloss mit Zylinder gemald HausschlieBsystem.

Siehe auch Punkt 4.5 , Parteienkeller — Trennwande“

5.3 Kinderwagen- und Fahrradabstellraum, Gargenplatze
Im Kellergeschold befindet sich der Kinderwagen- und Fahrradabstellraum sowie 8 Garagenstellplatze.

Diese sind mit dem Aufzug erreichbar.

5.4 Miillraum

Sperrbarer Miillplatz fir GroBraumgefaRe entsprechend den Behordenvorschriften und Planen. Es werden
zum Schutz vor Verschmutzungen und Beschadigungen Scheuerleisten an den Wanden und gegebenen-
falls der Tiire angebracht. Im Miillraum ist ein Bodenablauf mit Geruchsverschluss It. Plan vorgesehen. Das
Schloss ist in die Zentralsperranlage eingebunden. Der Miillplatz wird mit einem Wasseranschluss ausge-

stattet.

5.5 Aufzug

Die Aufzugsanlage wird vom Kellergeschol’ bis ins DachgeschoR gefiihrt und ist mit einem Notrufsystem

ausgestattet. Die Anlage wird behindertengerecht ausgefiihrt.

Die Wohnhausanlage ist mit einem Schachtaufzug als Personenaufzug mit Seilantrieb, maschinenraumlos

mit richtungsabhangiger Sammelsteuerung und digitaler Stockwerksanzeige ausgestattet.

Die Ausstattung inkludiert Handgriffe, einen Spiegel, ein Bedienungspaneel und Beleuchtung. Die Kabine

besitzt Teleskopschiebetiiren gemaRk den aktuellen Sicherheitsvorschriften und Normen. Die Schachttiiren

aulen werden Edelstahl ausgefiihrt.

Bewegliche Tirelemente und Tirrahmen sind zur unmittelbaren Umgebung kontrastierend gemal} Kon-
traststufe Il (K = 30 gemaR Tabelle 1) auszufihren.

Fiir die Gestaltung der Bedienungselemente (Befehlsgeber) von Personenaufziigen ist die ONORM EN 81-
70 anzuwenden.

Sensortaster oder Taster ohne definierten Druckpunkt sind unzuldssig, wenn sie nicht die Anforderungen
von ONORM EN 81-70:2005, Tabelle 2 erfiillen.

Ein Modul zur Sprachansage ist fiir spatere Nachristung vorzusehen.

Behindertengerechte Kabine mit 110/140; mind. Tiire 90/210, triebwerkslos

Der Aufzug ist mit Pressspannplatten oder Ahnlichen auszukleiden um die Kabine fiir den Zeitraum des

Einzuges der Eigentimer/Mieter zu schitzen.

5.6 Stiegenhaus und Eingangsbereich
Der Eingangsbereich und das Stiegenhaus werden farblich weild gestaltet und mit entsprechenden Be-
leuchtungskoérpern versehen. Im Eingangsbereich (Bereich Postkasten) befindet sich eine mit moosbe-

griinte Wand oder gleichwertiges, welche eventuell hinterleuchtet wird (2-3 Spots). Der Bodenbelag in
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den Gangflachen wird in Fliesen ausgefiihrt. Im Eingangsbereich wird FuBbodenbelag eine FuBmatte fla-
chenbliindig hergestellt.

Handldufe miissen sich kontrastreich entsprechend der Kontraststufe Il (K>30 gem. Tabelle 1, ONorm
B1600) vom Hintergrund abheben.

5.7 Brieffachanlagen

Es wird eine Brieffachanlage fiir 16 Wohnungen im Eingangsbereich errichtet.

5.8 Eigengirten

Die Eigengérten im Erdgeschoss werden mit entsprechenden Erdreich aufgefillt und planiert. Die angren-
zenden Gartenabtrennungen werden mittels einem Maschendrahtzaun (ca. 1 m Hohe) ausgefiihrt. Die
Seiten der Unteren Bahnlande / August Kronberger Gasse 16 werden mit einem Doppelstabmattenzaun
auf einen Sockel errichtet - vorbehaltlich der Zustimmung der MA 37. Auf den Terrassen und Balkonen
kommen Betonplatten zur Ausfiihrung. Die Flachddcher werden wartungsbedingt mit Kiesschiittung bzw.
extensiv begriint ausgefiihrt gemaR behordlicher Vorschrift der MA 37.

Aufgrund der Ersatzpflanzungen kann ein Baum in einen der Garten gepflanzt werden.

5.9 Orientierungsnummer
Die Orientierungsnummer ist gem. behdrdlichen Auflagen (Situierung, Ausgestaltung) inkl. Beleuchtung

herzustellen.

5.10 Begriintes Flachdach

Es wird ein extensiv begriintes Flachdach hergestellt, It. behordlichen Vorgaben und Auflagen.

Dashfliche gsamt 262 m* (Blaw)
Begrnt 132 m* > 131m* 50% mind. wrd. vin Dachfliche
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6. Fassaden

6.1 StraBenfassade / Hoffassade
Die Fassaden werden mit einem Warmeverbundsystem versehen. Farbgestaltung bzw. Kunstgestaltung

nach Auswahl des Wahl Bautragers, abgestimmt mit dem Einreichplan.

7. Innenausbau

7.1 Wohnungseingangstiiren

Die einfliigelige Wohnungseingangstiire (Durchgangslichte 90cm x 210cm) besteht aus einer einbruch-
hemmenden Stahlzarge (WK 3) mit einem Sicherheitstiirblatt in EI,30 C-Ausfiihrung, Klimaklasse C, aus-
hubsichere Bander, einbruchshemmende Mehrfach-Verriegelung, Zylinderschloss, Tilrspion mit Namens-
schild und TirschliefRer. Brandschutz: EI,30 C-gepriift nach ENV 1634,

Dekor: Innenseite und AulRenseite - glatt mit MDF — Platte in WeiR mit Namenschild aulRen und Tirspion.
Inkl. aller Anschlussfugen, Zarge an Wand, Tirstaffel an Boden mit geeigneter Acryl- bzw. Silikonfuge ver-

sehen oder dhnlichen Modell (Bsp. Bodenbiindig)

7.2 Innentiiren und Zargen

7.2.1 Holztiiren:

Die Innentiiren werden mit Holzzarge mit 2 Bandern und Holztlirblattern (RGhrenspan) in Weill matt glatt
und mit einem Beschlag in Alu gebiirstet hergestellt. (GroRe 80/200 cm). Dort wo erforderlich, sind Tr-

stopper an der Wand in Silikon auszufithren bzw. werden diese bei der Ubergabe an den Kiufer ausgeteilt.
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Innentiren Abstellraum:

Die Tlren werden mit Liftungsschlitzen versehen

Beschlag:

il Alu geburstet (oder gleichwertiges)

7.2.2 Glastiiren (wo planerisch dargestelit):

Die Glastiiren mit Holzzargen werden als Nur-Glas-Tiren und mit einem Beschlag in Edelstahl ausgefiihrt.

7.2.3 Schiebetiiren (wo planerisch dargestellt)
Ausfihrung: innenlaufend aus Holz, Farbe wei mit Muschelgriff Edelstahl nicht versperrbar -

Durchgangshohe 200 cm in verstarkten Gipskartonwanden

7.3 Fenster und Terrassentiiren:
Kunststoff -Fenster/Fenstertiiren mit 3-fach Isolierverglasung (U-Wert gesamtes Fenster max. 1,0

W/m2K), auRen gem. behordlicher Auflagen, innen weiR Ral 9010, Fenster aulRen anthrazit

Die offenbaren Elemente mit Drehkippbeschlag in Alu eloxiert, It. Sortiment des Fensterlieferanten und
Abstimmung mit dem AG.
AuBenfensterbanke ALU System in RAL Farbe gemal Wahl AG.

Innenfensterbanke in weild aus beschichteten Holz. Abschluss innen rund ausgefiihrt.

7.4 Fenster und Terrassentiiren:

7.4.1. Vertikalfenster — Dachgeschosswohnungen

Kunststoff -Fenster/Fenstertiren mit 3-fach Isolierverglasung (U-Wert gesamtes Fenster max. 1,3W/m2K),
auBen gem. behordlicher Auflagen, innen weils RAL 9010, aullen anthrazit. Mit Drehkippbeschlag in Alu
eloxiert, It. Sortiment des Fensterlieferanten und Abstimmung mit dem AG.

AuBenfensterbanke ALU System in RAL-Farbe gemald Wahl AG.

Innenfensterbanke in weild aus beschichteten Holz. Abschluss innen rund ausgefiihrt.
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7.4.2. Dachflachenfenster — Dachgeschosswohnungen
Holz-Alu-Verbunddachflachenfenster handisch & elektrisch bedienbar (Funkfernbedienung). AuRRenbe-
schattung und Gesamtenergiedurchlassgrad gem. bauphysikalischer Berechnung zur Vermeidung der
sommerlichen Uberwdrmung. Die Farbgebung ist innen weil kunststoffbeschichtet, auRen gem. behérd-
lichen Auflagen.

Ausfiihrung: Klapp-Schwing-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

7.5 Beschattung fiir Wohnungen:
7.5.1. Fenster und Fenstertiirelemente

Alle Wohnungen erhalten Raffstores

7.5.2. Dachflachenfenster DG:
Die Dachflachenfenster erhalten Markisetten Fc = 0,4, welche elektrisch bedienbar sind. Farbgebung stra-

Renseitig gem. behordlicher Auflagen bzw. Auswahl AG.

7.6 FuBbodenbeldge
7.6.1. Parkett

Wohnkiichen, Zimmer, Vorrdume, Abstellraum:

Ausfiihrung Echtholzfertigparket in Eiche Country natura geschliffen matt (Fa. Scheucher), 180x140x9,8
Starke vollflachig verklebt und verlegt. Sesselleiste: Sockelleisten aus Holz (passend zu Parkett) Alu-Uber-
trittschienen wo erforderlich.

Fabrikat: Eiche Country natura

0 SCHEUCHER'
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7.6.2. Fliesen:
Bad, WC: Ausfiihrung Feinsteinzeug - Produkt: MARGRES Concept Beige — FliesengréRe 60x30 cm R10B -

Fuge in Fliesenfarbe bzw. It. Vorgabe AG

7.6.3. Terrassen, Balkone, Loggien

Betonplatten (40/40cm) im Kiesbett verlegt (oder gleichwertiges);
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7.7 Wandbeldge
7.7.1 Fliesenbeldge Wand
Bad mit WC: Ausfiihrung keramische Fliesen - Produkt — MARGRES Concept Beige — FliesengrofRe 60x30
cm R10B; Fuge in Fliesenfarbe bzw. It. Vorgabe AG

Verlegung bis ca. Tlr-Zargenoberkante in den Spritzwasserbereichen) Fuge in Fliesenfarbe

WC (eigener Raum): Verlegung im Bereich Spilkasten bis zu der Hohe der VSS, ca. 1,20 Meter

Rest Innendispersion 2mal deckend

7.7.2 Wohnungswiande

Samtliche Wohnungswande werden gespachtelt und mit einer weifen Innendispersion 2mal deckend ge-
strichen.

Acrylverfugung bei Anschlusskarte Wandbelag, sowie bei allen Einbauteilen aller Art (FuBbodenheizungs-

verteiler,)

7.7.3 Allgemeinbereiche

Wande werden gespachtelt und mit einer weiRen Innendispersion 2mal deckend gestrichen.
Kellerwande bleiben in Betonausfihrung.

Saubere Abschlusskante (gemalt oder Silikon/Acryl) bei Sockelleiste zu Wand — nach Riicksprache mit dem
AG

7.8 Spiegel (Bad)

Ausfihrung: im Bereich der Waschtische fliesenbiindig verlegt
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7.9 Badewannenverkleidung
Ausfiihrung: verfliest mit MARGRES Concept Beige — FliesengroRe 60x30 (Bodenfliesen)

Generell gilt: Silikonverfugung zum Boden und Wandbelag bzw. Sockelleisten

8. Haustechnik

Die Anmeldung von Kabel-TV, Strom und Telefon sowie die diesbezliglichen Montagen sind vom Kaufer zu

veranlassen und die dadurch anfallenden Kosten zu tragen.

8.1 Elektroinstallationen

Die Installation flihrt vom Zahler, welcher im Technikraum des Kellergeschosses situiert ist, in die Woh-
nung. Die Verkabelung verlauft im Isolierrohr Unterputz bis zum wohnungsseitigen Verteiler. Als Schalter-
und Steckdosenmaterial wird SCHRACK VISIO 50 in Weil3 ausgefiihrt. Alle Steckdosen- und Schalterrah-

men, sowie die Haussprechanlage sind fertig montiert.

8.1.1. Wohnungsverteiler
Verteilerkasten mit Fehlstromschalter (FI-Schalter) sowie den erforderlichen Leitungsschutzschaltern so-

wie Leerverteiler fiir Wireless-WLAN.

8.1.2. Telekabel und Telefon
Mulitmediadose: Verlegung in die Wohnung in das Wohnzimmer.

Al - Glasfaserverkabelung bis ins Wohnungsinnere

8.1.3. Alarmanlage
Eine Leerverrohrung fiir die Installation einer Alarmanlage wird je Wohnungseingangstiire vorbereitet.

Eine funkgesteuerte Alarmanlage mit Innenschutz kann jederzeit vom Kaufer nachgeriistet werden.

8.1.4. Gegensprechanlage mit Tiiroffner
Gegensprechanlage (Audio) der Marke IKALL
Innensprechanlage Serie Mini Cos. 2708W
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8.1.5. Stromkreise

Mindestens 3 Stromkreise fiir Licht und Steckdosen, 1 Stromkreis flir Waschmaschine, je 1 Stromkreis fir
Geschirrspiiler und Herd. Die Stromkreise sind in Anlehnung an die Vorgaben der OVE/ONorm E8015 in
Abhangigkeit der WohnungsgrolRe herzustellen.

Eine Anderung der Aufteilung ist durch den AG aufgrund der PP jederzeit méglich!

WHG bis 50m2: 2 FI-Schutzschalter
je ein Stromkreis flr Geschirrspller, WM, E-Herd, 2 Schuko-Kreise und 2 Licht-
kreise

WHG 50-75m2: 2 FI-Schutzschalter

je ein Stromkreis fur Geschirrspller, WM, E-Herd, 3 Schuko-Kreise und 2 Licht-

kreise

WHG 75-125m2: 2 FI-Schutzschalter

je ein Stromkreis fir Geschirrsptiler, WM, Trockner, E-Herd, 4 Schuko-Kreise und

2 Lichtkreis

8.1.6. Steckdosen

Nachstehend wird die Anzahl der Steckdosen innerhalb der Wohnung angegeben (ca. Stiick), diese sind
im Detail pro Raum It. Ausfihrungsplanung herzustellen.

Hinweis:

Die unten angefiihrte Aufstellung der Schalter und Steckdosen etc. ist eine Standardauflistung. Anderun-

gen aufgrund der Ausfiihrungsplanung obliegen dem AG!

Hinweis: der Wohnungsverteiler Multimedia sowie der Wohnungsverteiler (Starkstrom) befindet sich

entweder im VR oder AR (erwiinscht).

Vorrdaume: 2 Wechselschalter Licht
1 x 1-fach Steckdose
1 Audio - Innenstelle bei Wohnungseingangstir
1 Deckenauslass
1 Einzelrauchmelder
1UP-Wohnungsverteiler = Multimedia (Schwachstrom)
1UP-Wohnungsverteiler (Starkstrom)

1UP Klingeltaster (vor der Wohnungseingangstire)
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2 Wechselschalter Licht
1 x 1-fach Steckdose
1 Deckenauslass

1 Einzelrauchmelder

1 Lichtschalter innenliegend
1 Ventilator oder UP Liifter; geschaltet tber Lichtschalter mittels Nachlaufrelais

1 Deckenspot

1 Lichtschalter auRenliegend
1 x 1-fach Steckdose

1 Deckenauslass (Licht)

1 x 2-fach Steckdose fiir WM-Anschluss und Trockner

1 Deckenauslass

1 Lichtschalter innen/auBenliegend (je nach Machbarkeit)

Bad:

Zimmer:

Wohn- und Esszimmer

(ohne Kiiche):

1 x Doppellichtschalter auBenliegend fiir Licht und Liiftung

1 x 2-fach Steckdose mit Klappdeckel neben Waschtisch

1-fach Steckdose

1 Ventilator (LUftung)

1 Deckenauslass

1 Spiegellicht (Wandauslass mittig Gber Spiegel) inkl. 2-fach
Steckdose bei Spiegel inkl. Klappenabdeckung

1 Anschluss Handtuchheizkorper (elektrisch zuschaltbar)

1 Lichtschalter bei Kinderzimmer bzw.

2 Wechselschalter Licht bei Schlafzimmer

1 Deckenauslass (Licht)

1 x 1-fach Steckdose unterhalb des Lichtschalters
2 x 2-fach Steckdosen sinnvoll situiert

1 Multimediadose inkl. 2-fach Steckdosen

1 Einzelrauchmelder

1 Leerdose fur TV / Telefon / Internet (3-er Kombi)

1 Lichtschalter fir Balkon, Terrasse, Loggia

2 Wechselschalter Licht
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3 Deckenausldsse (Wohn- und Essbereich) —in einer Fluchtlinie verteilt
4 x 2-fache Steckdosen (zwei davon jeweils neben Multimediadosen)
1 Einzelrauchmelder

2x3-er Kombi Leerdosen fir TV / Telefon / Internet

1 Lichtschalter fiir Balkon, Terrasse, Loggia im Wohnbereich

1 x 1-fach Steckdose unterhalb des Lichtschalters beim Raumeingang
2 Wechselschalter Licht

2-3 Deckenauslass im Bereich Wohn- und Essbereich

4 x 2-fache Steckdosen (zwei davon jeweils neben Multimediadosen)
1 Einzelrauchmelder

2 Leerdosen fiir TV / Telefon / Internet (3-er Kombi)

2 Wandauslasse Uber Arbeitsflache fiir Lichtblende und Spiile

2 3-fach Steckdosen bei Arbeitsflache oder 3x 2-fach

1 2-fach Steckdose fir Kiihl- und Gefrierkombination

1 Steckdose fiir Dunstabzugshaube (Abluft)

1 Steckdose fiir Geschirrspuler

1 Steckdose Zusatzgerat (z.b. Mikrowellenherd)

1 Anschlussdose 5-polig E-Herd

1 Lichtschalter Unterkastchenbeleuchtung

1 x 1-fach Steckdose

1 Lichtschalter

1 Deckenauslass

2 Wandauslasse Uber Arbeitsflache fiir Lichtblende und Sptile
2 x 3-fach Steckdosen bei Arbeitsflache oder 3 2-fach

1 x 2-fach Steckdose fiir Kiihl- und Gefrierkombination

1 Steckdose fiir Dunstabzugshaube (Abluft)

1 Steckdose fiir Geschirrspuler

1 Steckdose Zusatzgerat (z.b. Mikrowellenherd)

1 Anschlussdose 5-polig E-Herd

1 Lichtschalter Unterkastchenbeleuchtung

1 Einzelrauchmelder

1 Wandauslass inkl. AuRenleuchte laut BAB
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1 Doppel-FR AulRensteckdose

8.2. Heizungsinstallationen
Die Warmeversorgung erfolgt zentral Giber ein im Keller installiertes Gasbrennwertgerat.
Die Erwdarmung des benétigten Warmwassers erfolgt dezentral je Wohnung, welche lber den geplanten

Gasbrennwert — Wandkessel versorgt werden. Zusatzliche Sonnenkollektoren am Dach situiert.

8.2.1. FuBbodenheizung
Die gesamte Wohnung ist mit einer FuRbodenheizung ausgestattet. Das Wohn-Esszimmer sowie die
Schlafzimmer, Gang und Bad haben eigene Temperaturregler (Raumthermostat). In den restlichen Rau-

men (Vorraum, WC, AR) kann die FuBbodenheizung ein- oder ausgeschaltet werden.
8.2.2. Warmwasseraufbereitung
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral durch ,, Wien Energie" mittels einer Gaszentralheizung in Kom-
bination mit Solaranlage.
8.3. Sanitdrinstallationen

Grundsatzlich sind alle erforderlichen Leitungen fiir die Ver- und Entsorgung It. Ausstattungsbeschreibung

beinhaltet.

8.3.1.Sanitarausstattung
WCe:

Laufen Pro — Wand-Hange-WC mit Unterputzspuil-

kasten mit Wassersparender 2 Mengen-Spliltech-
K/ nik, weill inkl. Sitz und Deckel weil3, Scharniere

Edelstahl. Driickerplatte Geberit in WeiR.
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WC-Handwaschbecken:

Laufen PRO S Serie - Handwaschbecken 36 x 25 cm

WC-Armatur:

Concept 100 Waschtisch- Einhebelmischbatterie

mit Ablaufgarnitur.

Bad - Waschtisch:

Waschtisch Laufen Pro S Serie 60 x 46,5
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Badewanne und Armatur:

Fabrikat: Badewanne Concept, 180 x 80 weil3, Ab-

und Uberlaufgarnitur mit Schwalleinlauf links

Mischer: Wanne- Einhebelmischbatterie, mit Um-
steller — Handbrause mit Brauseanschlussbogen.
Fabrikat Concept 200

Dusche:

Musterausfiihrung Duschrinne

Bodenbiindig mit integriertem Rigol und Nur—
Glaskonstruktion/GKW laut Einreichplan / Arma-
tur Fabrikat Concept 200
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Handtuchheizkorper elektrisch:

Fabrikat Zehnder Universal oder gleichwertiges - einlagig, 60x180 cm bzw. It. Heizlastberechnung, weil}

Luftung:
Bader und WC's: Raumlifter — Fabrikat: Helios oder gleichwertiges

Klche: fur die Kiichenabluft ist eine Umluft vorgesehen.
Kdhlung: (Leerverrohrung, wird im 2. DG vorbereitet)

Es werden die Installationen fiir eine Kiihlung (Split- Klimagerat) zwischen dem Platz fur die AuRengeréte

und den moglichen Platzen der Innengerate in den Aufenthaltsraumen vorbereitet.

9. Begriinte Fldchen:

Die zu begriinenden Flachen werden mit entsprechenden Erdreich aufgefiillt und planiert. Dem Eigenti-
mer wird eine Packung Rasensamen bei Ubergabe zur Verfiigung gestellt. Das Einsden des Rasens ist nicht
inkludiert und ist von jedem Eigentiimer selbst durchzufiihren.

Dachterrassen: extensive Begriinung It. Einreichplanung

Allgemeine Rasenflache: wird v. AG angebaut oder Rollrasen

10. Sonstiges

In der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und in den Pldanen sind alle behordlichen Vorschreibungen aus
der Baugenehmigung beriicksichtigt. Bei Sonderwiinschen und den daraus folgenden Anderungen des bau-
bewilligten Planes, ist dieser umzuplanen und bei der Behoérde genehmigungsfahig einzureichen. Die Bau-
u. Ausstattungsbeschreibung und die baubewilligten Plane sind mafigeblich, jedoch nicht mindliche Ab-
sprachen und/oder Skizzen. Sdmtliche Anderungen, Zusatzvereinbarungen und Ergdnzungen erfordern

ausschlieBlich die Schriftform und auf Kosten des Wohnungskaufer/in.

Die Ausfiihrung aller Leistungen hat dem Stand der Technik, den einschlagigen Normen und Gesetzen so-
wie dem Baubescheid zu entsprechen.

Die technische Ausfiihrung sowie die Innenausstattung gelten entweder wie besichtigt und vertraglich ver-
einbart oder in der Beilage zum Kaufvertrag beigestellt. Die Verkauferin behalt sich vor ohne Angaben von
Griinden Anderungen durchzufiihren, insbesondere, wenn dies aufgrund von technischen oder gesetzli-
chen Richtlinien notwendig ist.

Es gelten die angegebenen Produkte oder Gleichwertige — diese sind mit dem AG davor abzustimmen!

Die Ausflihrung bzw. Auswahl, Farbe etc. ist mit dem AG abzustimmen
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Beschreibung vorbehaltlich etwaiger Druck- und Satzfehler.
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